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REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y CRITERIOS TECNICOS
COMPLEMENTARIOS DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO IXCUINTLA,
NAYARIT.

CONSIDERANDOS

PRIMERO. Que de conformidad con el Articulo 115, Fraccién V, incisos a) y f) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios estan facultados para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como otorgar licencias y permisos para construcciones.

SEGUNDO. Que la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, en sus Articulos 10 y 11, establece la concurrencia entre Federacion,
Entidades Federativas y Municipios para ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos.

TERCERO. Que la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Nayarit, en sus
Articulos 110 y 111 Fraccion III, establece que los Municipios tendran autonomia para aprobar
bandos y reglamentos que organicen la administracion publica municipal, asi como la atribucién
de planear y regular el desarrollo urbano, la zonificacion, el uso de suelo y la administracion de
sus reservas territoriales, garantizando en todo momento la congruencia con los planes de
desarrollo estatal y regional.

CUARTO. Que la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nayarit, en su Articulo 18 Fracciones I, I, III, VI, VII y XVII otorga
a los Municipios la atribucion de formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes y programas
de desarrollo urbano, asi como expedir las autorizaciones, licencias o permisos de diversas
acciones urbanisticas.

QUINTO. Que el Reglamento de la Administraciéon Publica para el Municipio de Santiago
Ixcuintla, Nayarit, en su articulo 98, establece que la Direccion de Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Ecologia es la dependencia técnica y administrativa competente para
administrar la zonificacion contenida en los programas de desarrollo urbano, asi como para
regular, autorizar, supervisar y controlar el uso del suelo, la urbanizacion, la edificacion y las
acciones urbanisticas dentro del territorio municipal, incluyendo la expedicion de dictamenes,
licencias, permisos y autorizaciones, asi como la aplicacion, ejecucion y vigilancia de los
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1nstrumentos de planeacion urbana y ordenamiento ecoldgico, conforme a la legislacion
aplicable.

SEXTO. Que con el objetivo de dotar de operatividad técnica al Programa Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Santiago Ixcuintla (PMOTDU) vigente, y con
el fin de garantizar el Derecho a la Ciudad y la seguridad juridica, el presente Reglamento se
constituye como el instrumento de especialidad técnica y detalle operativo necesario para la
correcta regulacion del uso habitacional en el municipio. Al actuar como una extension
normativa especializada, sin modificar la zonificacion primaria establecida en los instrumentos
de planeacion vigentes, este Reglamento precisa los pardmetros técnicos que el PMOTDU
establece de forma general, asegurando la suficiencia de infraestructura y servicios publicos
conforme a los Articulos 6 y 18 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nayarit.

SEPTIMO. Que el presente reglamento tiene un caracter de observancia general y obligatoria,
cuyo objeto es establecer las especificaciones técnicas, densidades y estacionamientos,
asegurando la congruencia con el Sistema Estatal de Planeacion y el Ordenamiento Territorial
del Estado de Nayarit.

OCTAVO. Que, para dar cumplimiento a los principios de habitabilidad, resiliencia y certeza,
es indispensable contar con reglas de disefio y ejecucion urbana a las que deberdn sujetarse
desarrolladores, peritos y ciudadanos. La falta de actualizaciéon de otros instrumentos de
planeacion no exime del cumplimiento de estas medidas preventivas que aseguran la funcién
social de la propiedad y la dotacién eficiente de servicios publicos.

TITULO PRIMERO: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. El presente Reglamento es de orden publico e interés social. Tiene por objeto
establecer las normas técnicas y administrativas para la densificacion habitacional, la dotacion
obligatoria de estacionamientos y la regulacion de la intensidad del uso habitacional. Funciona
como la norma técnica de detalle que complementa las estrategias del PMOTDU vigente.

Articulo 2. Interpretacion y Alcance. La aplicacion e interpretacion del presente Reglamento
corresponde a la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano Y Ecologia. En
presencia del PMOTDU, este instrumento se aplicard conforme a criterios de especialidad
técnica.
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En casos cuando el PMOTDU sea omiso o contenga disposiciones de caracter general respecto
a especificaciones de disefio, dimensiones de cajones o coeficientes de absorcion, el presente
Reglamento sera aplicable como norma técnica complementaria para su adecuada
implementacion, sin sustituir ni modificar las determinaciones del instrumento de planeacion
vigente.

En ninglin caso las disposiciones del presente Reglamento podran contravenir lo establecido en
el PMOTDU vigente, debiendo prevalecer este Gltimo en materia de zonificacion y usos del
suelo.

Articulo 3. Glosario de Términos. Para la correcta aplicacion de este Reglamento, se entendera
por:

1. Accion Urbanistica: Todo acto de urbanizacion del suelo, incluyendo la transformacion
de suelo rural a urbano, asi como las fusiones, subdivisiones, fraccionamientos y
edificaciones de cualquier indole.

2. Altura Maxima (H_max): Pardmetro técnico que define el limite vertical de una
edificacion, determinado por el nimero de niveles resultantes de la relacion entre el
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) y el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(C.0.5.). El H. Ayuntamiento podrad fijar topes maximos adicionales por zona para
preservar la imagen urbana o por limitaciones en la capacidad de servicios.

3. Ayuntamiento: Organo de gobierno municipal y autoridad méaxima para la revision y
aprobacion de solicitudes que pretendan exceder los pardmetros de densidad, alturas,
coeficientes o restricciones de estacionamiento, previo dictamen de congruencia con el
PMOTDU vigente; (Presidente Municipal, Sindico, Regidores).

4. Cajon de Estacionamiento: Espacio fisico minimo y obligatorio dentro de un predio
destinado al resguardo de un vehiculo, con dimensiones libres de 2.35 m x 5.50 m.

5. C.A.S. (Coeficiente de Absorcion del Suelo): Porcentaje de la superficie de un predio
que debe permanecer permeable (sin pavimentos ni techumbres) para permitir la
filtracion natural de agua al subsuelo y la regeneracion del acuifero.

6. C.O.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo): Factor que, multiplicado por la superficie
total del terreno, determina la superficie maxima de desplante de la edificacion; el area
restante debe permanecer libre de construccion sélida.

3
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C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo): Factor que, multiplicado por la superficie
total del terreno, determina el maximo de metros cuadrados permitidos de construccion
en la suma de todos los niveles de la edificacion.

8. Densidad Habitacional: El limite maximo de viviendas o habitantes permitidos por
unidad de superficie, conforme a las tablas técnicas (H1 a H4) de este Reglamento.

9. Director Responsable de Obra (DRO): Profesional auxiliar de la administracion
publica municipal, responsable de que el proyecto y la ejecucion de la obra cumplan
estrictamente con este Reglamento.

10. Lote Minimo: La superficie de terreno minima necesaria para que un predio sea apto
para la edificacion, segin su clasificacion de densidad habitacional.

11. Perito Valuador: Profesional técnico autorizado que valida la situacion fisica y el valor
de los inmuebles, actuando con responsabilidad solidaria junto al propietario y al DRO
en la veracidad de la informacion técnica presentada ante la autoridad municipal.

12. Restriccion Frontal: Area libre de construccion situada entre la linea de propiedad y la
fachada, destinada a la imagen urbana y visibilidad vial.

13. Vivienda Plurifamiliar: Modalidad de vivienda (horizontal o vertical) donde se
comparten areas comunes, infraestructura y servicios en un mismo predio.

14. Vivienda Unifamiliar: Modalidad de vivienda destinada a una sola unidad familiar en
un lote exclusivo, con accesos, infraestructura y servicios propios € independientes.

15. Homologaciéon de Uso de Suelo: Criterio técnico mediante el cual la autoridad
municipal clasifica un uso no previsto dentro de una categoria existente con base en su
impacto urbano.

16. Estudio Técnico Justificativo: Documento técnico que sustenta la viabilidad de
excepciones a los parametros del presente Reglamento.

Articulo 4. Derechos y Obligaciones. Las personas fisicas o juridicas que promuevan, ejecuten
o intervengan en acciones urbanisticas dentro del territorio municipal deberan cumplir con las
disposiciones del presente Reglamento, observando los parametros de densidad, uso del suelo,
intensidad de edificacidn, estacionamientos y demas condicionantes técnicas aplicables.
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Articulo 5. Administraciéon del Reglamento. La Direccion de Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Ecologia sera la instancia responsable de la aplicacidn, interpretacion
administrativa, control, supervision y seguimiento del presente Reglamento, a través de los
procedimientos técnicos y administrativos que resulten aplicables, conforme a la normatividad
vigente, incluyendo la emision de criterios técnicos, dictdmenes urbanos y resoluciones
administrativas derivadas de su aplicacion

Articulo 6. Coordinacién en materia ambiental. La aplicacién del presente Reglamento se
realizaré sin perjuicio de las disposiciones en materia de equilibrio ecoldgico y proteccion al
ambiente, por lo que, cuando las acciones urbanisticas impliquen posibles afectaciones
ambientales, la Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia actuara en
coordinacién con las areas competentes, a efecto de garantizar el cumplimiento de la
normatividad aplicable, pudiendo requerir la implementacion de medidas preventivas,
correctivas o de mitigacion ambiental cuando resulte procedente.

TITULO SEGUNDO: DE LA ZONIFICACION, DENSIDADES E INTENSIDAD DE
EDIFICACION

CAPITULO I: DE LOS INDICADORES DE INTENSIDAD

Articulo 7. De los indicadores de intensidad. Para determinar la capacidad de edificacion de
un predio en el Municipio, se aplicaran de manera conjunta los siguientes coeficientes, los cuales
son de cumplimiento obligatorio para la obtencion de cualquier tipo de licencia de construccion,
subdivision o accion urbanistica:

1. C.O.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo): Es el factor que, multiplicado por la
superficie total del terreno, determina la superficie maxima de desplante de la edificacion.
El area restante debera permanecer libre de construccion soélida.

2. C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo): Es el factor que, multiplicado por la
superficie total del terreno, determina el maximo de metros cuadrados que pueden
construirse en la suma de todos los niveles de la edificacion.
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3. C.A.S. (Coeficiente de Absorcion del Suelo): Es el porcentaje de la superficie del predio
que debe mantenerse permeable (sin pavimentos ni techumbres) para permitir la
filtracion de agua pluvial y la regeneracion del acuifero.

4. Altura Maxima de la Edificacion: Se define como el nimero de niveles permitidos
resultantes de la aplicacion del C.U.S. dividido entre el C.O.S. No obstante, por razones
de imagen urbana o capacidad de servicios del PMOTDU, el H. Ayuntamiento podra fijar
topes maximos por zona.

CAPITULO II: DE LAS TABLAS DE DENSIDADES Y PARAMETROS TECNICOS

Articulo 8. Criterios de Aplicacion y Densidades. Tratindose de municipios con un PMOTDU
vigente, las determinaciones de densidad e intensidad de edificacion se regiran primordialmente
por dicho programa. El presente Reglamento se aplicara como normatividad técnica
especializada y de detalle operativo en los siguientes supuestos:

1. Prevalencia de Detalle Técnico: Cuando el PMOTDU vigente requiera de mayor
precision técnica para la determinacion de coeficientes especificos, restricciones de
disefio o dotacion de infraestructura de movilidad, siendo este Reglamento la norma de
aplicacion preferente en dichos aspectos técnicos.

2. Supletoriedad y Actualizacion: En aquellos casos donde el PMOTDU presente
omisiones, vacios normativos o criterios técnicos desactualizados frente a la legislacion
estatal vigente o la capacidad real de la infraestructura actual.

3. Base para la Actualizacion Permanente: Cuando el PMOTDU se encuentre en proceso
de actualizacion formal, este Reglamento servird como el marco técnico de referencia
para asegurar la congruencia con el desarrollo ordenado y sostenible del Municipio.

En caso de discrepancia técnica entre los instrumentos, la autoridad municipal resolvera
conforme a criterios técnicos que garanticen una mayor resiliencia urbana, seguridad juridica y
dotacion eficiente de servicios publicos (Suficiencia de Infraestructura), conforme a las
siguientes descripciones y tablas de parametros técnicos:

A. Clasificacion Conceptual de las Densidades

Para la interpretacion de este Reglamento, las densidades se definen bajo los siguientes criterios
de intensidad:
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e H3 (Densidad Media): Zonas de transicion urbana que permiten una mayor
concentracion de viviendas y modalidades plurifamiliares con servicios consolidados.

e H4 (Densidad Alta): Areas de aprovechamiento intensivo del suelo, orientadas a
optimizar la oferta de vivienda en zonas con alta conectividad.

B. Tablas de Parametros Técnicos:

H3 — HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA

Concepto Unifamiliar Plurifamiliar Plurifamiliar
H3-U Vertical

Densidad maxima de 195 210 270

habitantes/ha

Densidad maxima de 39 42 54

viviendas/ha

Superficie minima de lote 140 m? 250 m? 360 m?

Frente minimo del lote 8 metros 8 metros 16 metros lincales
lineales lineales

Indice de edificacion 140 m? 125 m? 110 m?

Coeficiente de Ocupacion 0.7 0.7 0.7

del Suelo (C.0.S.)

Coeficiente de Utilizacion 1.4 1.4 2.1

del Suelo (C.U.S.)

Altura maxima de la R R R

edificacion

Cajones de estacionamiento | 2 2% 2%

maximo por vivienda

Restriccion frontal 3 metros 3 metros 3 metros lineales**
lineales lineales™*

% ajardinado en la 40% 30% 30%

restriccion frontal

Restricciones laterales ok ok ok ok

Restriccion posterior 3 metros 3 metros 3 metros lineales
lineales lineales

Modo de edificacion Semicerrado Semicerrado Abierto - Semiabierto

- Semicerrado
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H4 - HABITACIONAL DENSIDAD ALTA
Concepto Unifamiliar Plurifamiliar Plurifamiliar
H4-U Vertical
Densidad maxima de 290 435 520
habitantes/ha
Densidad maxima de 58 87 120
viviendas/ha
Superficie minima de lote 90 m? 140 m? 240 m?
Frente minimo del lote 6 metros 8 metros linecales | 12 metros
lineales lineales
Indice de edificacion 90 m? 70 m? 50 m?
Coeficiente de Ocupacion del | 0.8 0.8 0.8
Suelo (C.O.S.)
Coeficiente de Utilizacion del | 1.6 1.6 3.2
Suelo (C.U.S.)
Altura maxima de la R R R
edificacion
Cajones de estacionamiento 1 1* 1*
maximo por vivienda
Restriccion frontal N/A N/A N/A
% ajardinado en la restriccion | 30% 20% 15%
frontal
Restricciones laterales ok ok ok
Restriccion posterior 2m 2m 2m
Modo de edificacion Cerrado - Cerrado - Variable
Semicerrado Semicerrado

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

e Cuando por las caracteristicas del proyecto, desarrollo habitacional, régimen en condominio,
vivienda vertical o disefio urbano autorizado, los cajones de estacionamiento no se ubiquen
dentro del mismo lote o edificacidn que la vivienda a la que sirven, y se trate de playas de
estacionamiento comunes o0 concentradas, éstas no deberan estar a una distancia mayor de 150
metros de la vivienda correspondiente; esta disposicion no incluye estacionamiento para
visitantes.

** | a restriccion frontal se aplica a la calle local.
8
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*** |_as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Capitulo III. DE LAS EXCEPCIONES Y CASOS NO PREVISTOS

Articulo 9. Facultad del Ayuntamiento. Cualquier situacion técnica o administrativa no
prevista en este Reglamento, asi como las solicitudes de accion urbanistica que pretendan
exceder los parametros de densidad, coeficientes de intensidad (C.O.S., C.U.S., C.A.S.) o
restricciones de movilidad aqui establecidos, deberan someterse obligatoriamente a la revision y
aprobacion del Ayuntamiento.

Para garantizar la armonia con la planeacion municipal vigente, se observara lo siguiente:

1. Dictamen de Congruencia: La Dependencia Municipal encargada del Desarrollo
Urbano actuard como instancia receptora y emitird una opinion técnica que evalue si la
excepcion solicitada mantiene la congruencia con los objetivos y estrategias del
PMOTDU vigente.

2. Resolucion de Instancia: La facultad de determinar la procedencia, modificacion o
rechazo de dichas solicitudes corresponde al Ayuntamiento, mediante acuerdo formal
asentado en acta, conforme a las atribuciones que le otorga la legislacion estatal y
municipal en la materia.

3. Criterio de Suficiencia de Infraestructura: En su resolucion, se priorizara siempre el
desarrollo ordenado, asegurando que cualquier excedencia no comprometa la capacidad
de infraestructura ni la dotacion eficiente de servicios publicos previstos en el programa.
Ninguna excedencia podra ser autorizada si el dictamen de las autoridades operadoras
indica que la zona ha llegado a su limite de saturacion, garantizando que el desarrollo no
vulnere la viabilidad técnica del PMOTDU original.

Articulo 10. Estudios Técnicos Justificativos. El Estudio Técnico Justificativo serd el inico
instrumento valido para sustentar técnicamente solicitudes de excepcion a los parametros
establecidos en el presente Reglamento.
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En los casos en que se solicite una excepcion a los parametros establecidos en el presente
Reglamento, incluyendo incrementos de densidad, variaciones en los coeficientes de ocupacion
o utilizacion del suelo, reduccion de estacionamientos, cambio de intensidad de uso o cualquier
accion urbanistica no prevista, el interesado debera presentar un Estudio Técnico Justificativo,
debidamente suscrito por profesionista competente.

El Estudio Técnico Justificativo debera contener, como minimo:

I. Analisis de compatibilidad urbana con el entorno inmediato.

I1. Evaluacion de impacto en infraestructura y servicios publicos (agua potable, drenaje,
energia eléctrica y recoleccion de residuos).

III. Descripcion de las condiciones de acceso, conectividad vial y, en su caso, medidas de
movilidad propuestas, tales como organizacion de accesos, sefializacion, control de flujos
vehiculares o peatonales, y soluciones de estacionamiento.

IV. Justificacion de la viabilidad del proyecto en términos de densidad, intensidad y uso.
V. Medidas de mitigacion urbana, en su caso.

La Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y Ecologia, evaluara el estudio y
emitird un dictamen técnico de congruencia con el PMOTDU vigente.

Cuando el proyecto implique excedencias o modificaciones sustanciales, el dictamen debera
someterse a consideracion del Ayuntamiento para su resolucion definitiva.

En ningun caso los estudios técnicos justificativos podran utilizarse para contravenir las
determinaciones estructurales del PMOTDU, tales como zonificacion primaria, areas de
conservacion, restricciones ambientales o usos prohibidos, conforme a los criterios técnicos
aplicables.

CAPITULO IV: NORMAS COMPLEMENTARIAS DE ESTACIONAMIENTO Y
DISENO

Articulo 11. Frente y Superficie Minima. Ningiin predio resultante de una accion urbanistica
(subdivision, fusion o fraccionamiento) podré tener dimensiones menores a las establecidas en

10
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las tablas del Articulo 8. El cumplimiento del frente minimo serd requisito obligatorio para
garantizar el acceso a servicios basicos, ventilacion natural y la maniobra de vehiculos.

Articulo 12. Dotacion de Cajones de Estacionamiento. Todo proyecto habitacional debera
proveer, dentro de los limites del predio, el espacio suficiente para el resguardo de vehiculos
conforme a las siguientes consideraciones:

e Zona H3: 2 cajones por unidad de vivienda.
e Zonas H4: 1 cajon por unidad de vivienda.

Articulo 13. Restricciones Frontales. Independientemente de los coeficientes C.O.S. y C.U.S.,
las edificaciones en zonas H1 y H2 respetardn una restriccion frontal minima de 5.00 metros
lineales. Esta area podrd destinarse a cocheras descubiertas o areas verdes, quedando
estrictamente prohibido su techado o la construccion de estructuras definitivas.

TiTULO TERCERO: DEL CUMPLIMIENTO, INSPECCION Y MEDIDAS DE
MITIGACION URBANA

Articulo 14. Inspeccién y Vigilancia. La Direccion de Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través del Departamento de Inspeccion Urbana y del personal debidamente
autorizado, serd la responsable de vigilar el cumplimiento del presente Reglamento en campo,
asi como de las disposiciones aplicables en materia de desarrollo urbano y, en su caso, de
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente en el &mbito de competencia municipal, pudiendo
ordenar, ejecutar y documentar visitas de inspeccion, verificacion y supervision de las acciones
urbanisticas, de conformidad con la normatividad aplicable.

Para tales efectos, el personal de inspeccion podrd requerir informacion, verificar obras y
acciones en proceso o concluidas, asi como levantar las actas correspondientes pudiendo, en el
ambito de sus atribuciones, imponer y ejecutar, en su caso, las medidas de seguridad y sanciones
previstas en el presente Reglamento 'y demds  disposiciones  aplicables.

Articulo 15. De las Inconsistencias Técnicas. Se consideran inconsistencias al presente
Reglamento cualquier accidon que contravenga las disposiciones de densificacion, edificacion o
movilidad. Se clasifican en:
1. Omisiones Menores: Detalles de disefio o restricciones frontales que no alteren los
coeficientes (C.0.S., C.U.S. o C.A.S.) autorizados.
2. Inconsistencias de Impacto: Exceder los coeficientes permitidos, omitir cajones de
estacionamiento o incumplir con las dimensiones de lote minimo.

11
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3. Incons1stencias Criticas: La ejecucion de obras que alteren sustancialmente las
densidades de la zona o la reincidencia en omisiones de impacto sin la debida
autorizacion del Ayuntamiento.

Las anteriores seran sancionadas conforme a lo establecido en el Capitulo V del presente
Reglamento.

Articulo 16. Medidas de Regularizacion y Resarcimiento. La Direccion de Desarrollo Urbano
priorizara el orden urbano mediante la aplicacion de las siguientes medidas:

e Exhorto de Cumplimiento: Notificacion oficial para subsanar omisiones menores de
manera inmediata.

e Aportaciéon por Compensacién o Multa: En caso de exceder pardmetros, se aplicara
una sancion de conformidad con lo establecido en la Ley de Ingresos Municipal vigente.
Los recursos obtenidos podran destinarse, conforme a la normatividad aplicable a la
mejora de la infraestructura y movilidad de la zona afectada.

e Suspension para Regularizacién: Detencion temporal de la obra hasta que el proyecto
se ajuste a la norma o, en su caso, obtenga el Acuerdo del Ayuntamiento correspondiente,
previa opinion técnica de congruencia con el PMOTDU vigente.

e Acciones de Restitucion: Orden de demolicion o adecuacidon fisica a costo del
desarrollador cuando se comprometa la seguridad, la imagen urbana o se contravengan
gravemente las densidades autorizadas sin el aval del Ayuntamiento.

Articulo 17. Responsabilidad Solidaria. La observancia de este Reglamento es una
responsabilidad compartida. Recae de manera solidaria en el propietario del inmueble, el
Director Responsable de Obra (DRO) o profesionista responsable que haya validado
técnicamente el tramite ante la autoridad municipal.

CAPITULOV
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 18. Infracciones. Se consideran infracciones al presente Reglamento las acciones u
omisiones que contravengan las disposiciones establecidas en el mismo, incluyendo el
incumplimiento de los parametros de densidad, uso del suelo, coeficientes de ocupacion y
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utlhzacmn del suelo, intensidad de edificacion, estacionamientos y demas condiciones técnicas
o administrativas determinadas por la autoridad competente.

Articulo 19. Sanciones. Las medidas de seguridad y sanciones podran ejecutarse conforme a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nayarit, el Reglamento de la Administracion Publica Municipal y demas disposiciones
aplicables conforme a la gravedad de la falta, pudiendo consistir en:

I. Amonestacion;

II. Multa;

II1. Suspension de obra;

IV. Clausura temporal o definitiva;

V. Revocacion de autorizaciones, licencias o permisos.

Lo anterior, sin perjuicio de las responsabilidades administrativas, civiles o penales que pudieran
derivarse conforme a la legislacion aplicable.

Articulo 20. Criterios para la imposicion de sanciones. Para la imposicion de sanciones, la
autoridad deberé considerar:

I. La gravedad de la infraccion;

II. La reincidencia;

III. El dafio causado;

IV. Las condiciones del infractor;
V. La intencionalidad o negligencia.

Articulo 21. Garantia de Audiencia. Previo a la imposicion de cualquier sancion, la autoridad
deberd otorgar al presunto infractor el derecho de audiencia, en términos de la legislacion
aplicable. La resolucion debera emitirse debidamente fundada y motivada.

Articulo 22. Procedimiento Administrativo. La imposicion de sanciones se realizara mediante
el procedimiento administrativo correspondiente, el cual debera garantizar el derecho de
audiencia, defensa y legalidad del presunto infractor, conforme a lo dispuesto en la legislacion
aplicable en materia administrativa y municipal.

Articulo 23. Medios de Defensa. Contra los actos y resoluciones emitidos con fundamento en
el presente Reglamento procederdn los medios de defensa previstos en la legislacion
administrativa y municipal aplicable, en particular el recurso administrativo correspondiente, sin
perjuicio de otras acciones legales.

Articulo 24. Supletoriedad. En lo no previsto por el presente Reglamento, se aplicara de manera
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
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el Estado de Nayarit, el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
vigente, el Reglamento de la Administracion Publica Municipal y demas disposiciones
aplicables.

VI. TRANSITORIOS

PRIMERO. El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado de Nayarit o en la Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Se derogan todas las disposiciones municipales que se opongan a lo establecido en
este nuevo ordenamiento. Este Reglamento se aplicard de forma complementaria a las
especificaciones técnicas y densidades establecidas en el PMOTDU.

TERCERO. Las licencias o permisos ingresados antes de la entrada en vigor se resolveran con
la norma anterior, a menos que el interesado solicite explicitamente acogerse a este nuevo
Reglamento.

CUARTO. Para aquellos casos que requieran la intervenciéon del Ayuntamiento seglin lo
estipulado en el Articulo 9, sera requisito indispensable presentar un dictamen técnico de
congruencia con el PMOTDU vigente emitido por la autoridad municipal.

QUINTO. La Direccién de Desarrollo Urbano dispondra de un plazo de 15 dias habiles,
contados a partir de la publicacion del presente instrumento en la Gaceta Municipal, para efectos
de su difusion y conocimiento general, en atencion a su caracter de norma técnica de detalle
frente al Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Cualquier
manifestacion que, en su caso, se reciba durante dicho periodo serd valorada por la autoridad
competente, sin que ello afecte su validez, vigencia o aplicacion.

SEXTO. Los dictdimenes emitidos por la direccion de desarrollo urbano en materia de
homologacion de usos de suelo y evaluacion de estudios técnicos justificativos constituiran
criterios técnicos administrativos obligatorios para la resolucion de los tramites urbanos, siempre
que se encuentren debidamente fundados, motivados y alineados al PMOTDU vigente.

SEPTIMO. El presente Reglamento se emite como instrumento técnico complementario del
Programa Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, estableciendo criterios
de densificacion, intensificacion y aprovechamiento eficiente del suelo urbano, en congruencia
con los principios de desarrollo urbano ordenado, sostenible y de funcion social del suelo; su
aplicacion incide en la regulacion del desarrollo habitacional, incluyendo la vivienda de interés
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social, dentro del marco de los instrumentos de planeacion vigentes, sin que implique
modificacion, sustitucion o ampliacion de dichos instrumentos ni alteracion de las competencias

Gaceta Municipal

establecidas en la legislacion aplicable.
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